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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Biggeorge 4. Ingatlanfejlesztd Ingatlanbefektetési Alap befektetbinek részére

Vélemény

Elvégeztik a Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap (,az Alap’) 2017. évi éves
beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2017. december 31-i fordulénapra elkészitett
mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 16 915694 ezer Ft, az lizleti évi
eredménye -1 066 743 ezer Ft veszteség -, és az ezen iddponttal végzédo lzleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli politika jelent6s elemeinek osszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhato és valos képet ad az Alap 2017.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végzodd évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szé6lé 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal és a konyvvizsgalatra vonatkozd -
Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében fennalls feleldsségeink bovebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsgalo éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezeljetél, az Biggeorge Alapkezeld Zrt-tél (,az Alapkezeld”), a
vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaloi
hivatas magatartasi (etikai) szabélyairol és a fegyelmi eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az
ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott
Kdnyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelellink) az ugyanezen
normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyz6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyudjt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivds

Felhivjuk a figyelmet a Kiegészité melléklet 1/1. AZ ALAP BEMUTATASA pontjara, ahol bemutatasra kerdl,
hogy az Alap befektetési jegyeit 2017. november 30-an kivezették a Budapesti Ertéktdzsdeérdl.
véleményiinket nem mindsitjilk ennek a kérdésnek a vonatkozasaban.

Egyéb informaciék

Az egyéb informaciok az Alap 2017. évi lizleti jelentésébdl allnak. Az Alapkezeld vezetése (tovabbiakban:
vezetés”) felelds az egyéb informaciokért, beleértve az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve
egyéb méas jogszabaly vonatkozod eldirasaival 8sszhangban torténé elkészitését. A fiiggetlen kdnyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az Uzleti
jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel6ssegiink a fent azonositott
egyéb informaciok atolvasdsa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az egyéb informaciok lényegesen
ellentmondanak-e az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy
egyébként gy tiinik-e, hogy azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan
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arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2017. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban dsszhangban van
az Alap 2017. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli térvény vonatkozo eléirasaival.

Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap szamara nem ir eld tovabbi kévetelményeket az lizleti jelentésre,
ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasosunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelés az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel osszhangban torténd elkészitéséert és a
valés bemutatés kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés szuksegesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabdl eredé lenyeges
hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamolod elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatéséval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulo éves
beszamold osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az
elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevekenyseg
folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.
A konyvvizsgalonak az éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas alhtast valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazod fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarJa az egyébként létezd lenyeges hibas allitast. A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a varakozas,
hogy ezek tnmagukban vagy egylttesen befolyasolhat]ak a felhasznalok adott éves beszamold alapjan
meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok és a konvazsgalatra vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos :
torvények és egyéb jogszabalyok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitéelést alkalmazunk és
szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolé akar csalasbol, akér hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és vegreha]t]uk az ezen a kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgéalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredé |ényeges hibas allitas fel nem tarasanak kockazata
nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas magaban foglalhat tsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyllatkozatokat vagy a belsé kontroll felllirasat.

A BDO Magyarorszag Kinyvvizsgald Kit. egy magyar korlatolt feleldsség tarsasag, az egyesllt kiralysagheli BDO International Limited garancia alapt tarsasag tagja és
a filggetlen cégekbol 41l nemzetkozi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd, a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and farms part of the
international BDO network of independent firms.

Fovarosi Birdsag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01 09 867 785 Csoportazonositd (Group-1D-Nr): 17780711-5-44

Group VAT Nr.: HU 17780711



Tel: +36 12353010, 235 3090 BDO Magyarorszag
Fax: +36 1266 6438 Konyvvizsgalo Kft.
e ekl www.bdo.hu 1103 Budapest, Koérutca2/a.

Laurus lrodahazak C épiilet
1476 Budapest, Pf.138.

o Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kinyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de
nem azért, hogy a belsé kontroll hatékonysagara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszerlisegét.

o Kovetkeztetést vonunk le arrol, helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamolo dsszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e [ényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas folytatasara valo kepességét illetéen. Amennyiben
azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi
jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban évd kapcsolodo kézzétetelekre,
vagy, ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap
nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban teljesiil-e az
alapul szolgald ligyletek és események valds bemutatasa.

o Az irAnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokdrét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait, beleértve az Alapkezel6 altal
alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentGs hidnyossagait is, ha
voltak ilyenek.

Budapest, 2018. aprilis 19.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

)
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Baumgartner Ferenc
Kamarai tag kdnyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955

'Ggél Edmond
Ugyvezeto
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Adoszam
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap a villalkozis megnevezése
1023 Budapest. Laios u. 28-32, a vallalkozis cime, telefonszima

2017 évi
Eves beszamolo

Eves zaromérleg

2017.01.01-2017.12.31

)
i
Keltezés: Budapest, 2018.03.31 /

/ a villalkozés vezetdje
Biggeorge 4, Ingatlnnfejleszi§ (képviseldje)

_ Hngatianhefektetési Alap

képviseli: Biggeorge Alapkezols Zrt,

1023 Budapest J.aios 1 28
51, 28-32,
Addgzfim: 1%'2{?5030'-2«41
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Addszim

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Idészak:

MERLEG Eszkézik (aktivak)

2017.01.01-2017.12.31

adatok eFt-ban

a b [ d c

01. |A. Befektetett eszktzok (I. + IL. sor)

02. | LTARGYI ESZKOZOK

03, 1. Tngatlanok

04. 2. Ingatlanok értékkiilénbozete

05. 3. Egycb berendezésck

06, 4. Beruhdzisok

07. 5.  Beruhazasokra adott elélegek

08. |IL BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK

09, 1. Hosszi Iejirani bankbetétek

10. |B. Forgéeszkozok (I.+11.+IIL+IV. sor) 11095 187 16 912 197

11 | L KESZLETEK 7 244 000 12 585 326
12. 1. Ingatlankészletek 10 365 523 12 769 156
15: 2. Ingatlankészletekértékkilonbozete -3121 523 -183 830
14. 3

15. [ I KOVETELESEK 484 079 410 310
16. 1. Kovetelések 489 391 415 622
17. 2. Kovetelések ériékvesatése (-) -5312 -5 312
18. |1IL ERTEKPAPIROK 418 968
19. 1. Trtékpapirok 418 968
20. 2. Ertékpapirok értékkiilonbozete

21, 3. a) kamatbol, osztal¢kbol

22, 4 b) e@'éb

23. |TV. PENZESZKOZOK 3367 108 3 497 593
24. |C. Aktiv idGbeli elhatdrolisok 2128 3497
25. 1. Aktiv id6beli clhatarolisok 2128 3497
26. 2. Aktiv idSbeli elhatirolisok értékvesztése ()

27. ESZKOZOK OSSZESEN (A + B + C) 11097 315 16 915 694

MERLEG Forrasok (passzivak)
adatok ¢Ft-ban

SS;; A tétel megnevezése El6z6 év Er:(i:f[:s(::::? Thrgyév

a b c d e

28. | D. Sajat téke (I. + IL. sor) 1189 268 3 060 218
29. [1. INDULO TOKE 6 025 000 6 025 000
30. a)  kibocsitott befektetési jepyek névértéke 16 392 164 16 392 164
31. b)  visszavasarolt befektetési jegyck névértéke 10 367 164 10 367 164
32. |1 TOKEVALTOZAS (I'ékenévekmény) 4835732 2,964 782
33, a)  visszavisarolt befektetési jegyek értékkillonbézetébol 577 587 577 587
34. b)  inpatlanok, értékpapirok értékelési kilonbszetébsl -3 121523 -183 830
35. c)  el6z6 évek eredményébal -1 369 204 -2.291 796
36, d) iizleti évi eredménybol -922 592 -1 066 743
37. | E. Céltartalékok

38. | F. Kotelezettségek (I. + II. sor) 9 825 123 13 787 808
39 |L  HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 4544 195 1043 423
40 |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 5280 928 12 744 385
41 |G. Passzividdbeli elhataroldsok (99.-101. sorok) 82924 67 668
42 FORRASOK OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor) 11097 315 16 915 694

Bigeenrge 4. Ingatlanfejlesztd
ingailanbefelctetési Alap =]
Keltezés: Budapest, 2018.03.31 1Aéfﬁ1ﬁqpli- Eigggﬁrgp A!mpkﬁzglﬁ Zirt.
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23 Budapest, Lajos u, 28-32.

Adbarim; ]Qm?{)gnﬂgiql ‘ -ﬂ?féllalkoz{ls vezetGje (képviselGje)
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Addszam

Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap

Id6szak: 2017.01.01-2017.12.31

"A" EREDMENYKIMUTATAS

adatok cFt-ban

Téfel— A tétel megnevezése El6z6 év El626 év(ek) Targyév
sZzam maodositdsai
a b c d e
I |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 352370 2767 735
II. |EGYLB BEVETELEK 613 8 206
1. |ELADOTI ARUK BESSZERZESI ERTEKE 364 445 3 525 454
V. |MUOKODESI KOLTSEGEK 832 481 210 102
V. |EGYIB RAFORDITASOK 25 042 96 158
VI. |PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI 5269 809
VIL |PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI 58 876 11779
VIIL |FIZETETT, FIZETENDO HOZAMOK
IX. |TARGYEVI EREDMENY 922 592 -1 066 743
Keltezés: Budapest, 2018.03.31 4 ﬁ .
Biggeorge 4, Ingatlanfejleszi ‘ ?/

Ingnitnnbafeltotéal Alap
képviseli: Biggeorpe Alapkessld 2t | . o o
1023 Euﬂﬁﬂ“ﬂt, L&} g}{!‘ 5832, a villalkozis vezetdje (képvisclGje)
Adbazim: 18129030-2-41



Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

KIEGESZITOMELLEKLET

2017.01.01-2017.12.31.

TARTALOM:

L ALTALANOS RESZ

II.  SPECIFIKUS ADATOK
I1/1. Aktiv idébeli elhatarolasok

11/2. Passziv iddbeli elhatarolasok

I1/3. Rovid lejarata kotelezettségek részletezése

L VAGYONL PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET ERTKELESE

IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. Miikodési koltségek
1V/2. Ingatlanok részletezése
TV/3. Egyéb adatok

Budapest, 2018. marcius 31.

Biggeorge 4, Ingatianfejlesztt
Ingatlanbefeltetési Alap
képviseli: Bippeorpe Alapkezel§ Zirt.
1023 Budsapest, Lajosy,28-32.

Adoszim,; 181290?3'5%41
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I. ALTALANOS RESZ

/1. AZ ALAP BEMUTATASA

A Biggeorge 4 Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alapot a Feligylet 2007. december 12-én
jegyezte be, a PSZAF 111-120.032/2007. szdmu hatarozata alapjan.

Az Alap nyiltvégl, hatarozatlan futamidejQ.

Az Alap befektetési jegyei 2017.11.30-¢én kivezetésre keriiltek a Budapesti Ertékt6zsdérol
424/2017. szamu hatarozat alapjan.

Az Alap sajat tokéje a beszamolo fordulonapjan 3 060 218 e Ft.

Az Alap f6 tevékenységi kore
4110 Epiletépitési projekt szervezése

Székhelye: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Az éves beszamolo alairasra jogosult személyek:
- Kutas Gabor Igazgatosagi tag, 1126 Budapest, Szendrd utca 24/B.

- Buda Sandor Igazgatosagi tag, 1112 Budapest, Kapolna ut 3. B. ép. fszt. 3.

Internet cim: www biggeorges-nv. hu/alapkezelo

Az Alapkezel6 altal a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a tke megovasara
igéretet nem tett.




A Biggeorge Alapkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytarsasag 2005.09.12-én kelt Alapito
Okirattal jott létre.

Részvényesek:

1.
Elnevezés: Biggeorge Holding Kft.
Székhely: 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.
Cégjegyzékszam: 01-09-696808
Tulajdoni arany: 100 %

A Tarsasag alaptOkéje 130.000 ezer forint, azaz Egyszazharminc-millié forint, amely
110.000.000,- Ft, azaz Egyszaz-tizmillio forint pénzbeli és 20.000.000,- Ft, azaz Hiuszmillio
forint nem pénzbeli vagyoni hozzajarulasbol all.

A Tarsasag alaptdkéje 130 db 1.000.000,- Ft névértékl névre szolo torzsrészvenybdl all.

A részvények eloallitasanak modja dematerializalt moédon torténik.

Az alapitaskor a részvények névértéken kertiltek kibocsatasra.

A Tarsasag o tevékenységi kore: SZJ 66.30 Alapkezelés. )
A tarsasag rendelkezik a befektetési alapkezeléshez sziikséges Pénziigyi Szervezetek Allami
Feliigyeletének engedélyével a tevékenységének gyakorlasahoz.

1/2. AZ ALAP SZAMVITELI POLITIKATANAK MEGHATAROZO ELEMEI

Az Alap az alabbi fobb térvények és rendeletek alapjan végzi tevékenységét, vezeti konyveit
és nyilvantartasait:

a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrol, valamint egyes pénziigyi targya

torvények modositasarol szo16 2014. évi XVI. torvény (a Kbfiv.),

- a Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. térvény,

- atokepiacrol szolo 2001, évi CXX. torvény (a Tpt.),

- a befektetési vallalkozasokrol és az arutOzsdei szolgaltatokrol, valamint az altaluk
végezhetd tevékenységek szabalyairdl szolo 2007. évi CXXXVIIL torvény (a Bszt.),

- aPolgari Torvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény (a Prk.),

- a Bizottsag 2012. december 19-i 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete a
2011/61/EU eurdpai parlamenti €s tandcsi iranyelvnek a mentességek, az altalanos
miikodési feltételek, a letétkezelok, a tOkeattétel, az atlathatosag és a felligyelet
tekintetében torténd kiegészitésérol (az ABAK-rendelet),

- acsodeljarasrol és a felszamolési eljarasrol szolo 1991. évi XLIX. térvény,

- a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi szabalyairol szolo6 78/2014.
(IT1.14.) Korm. rendelet (a Kormdnyrendelet),

- az értékpapir-finanszirozasi tgyletek és az tjrafelhasznalas atlathatosagarol, valamint
a 48/2012/EU rendelet modositasarol sz616 2015. november 25-1 2015/2365 eurdpai

- parlamenti és tanacsi rendelet,

- tovabba a fenti jogszabalyok felhatalmazasa alapjan kibocsatott egyéb alsobb rendi

- jogszabéalyok.

2000. évi C Torvény a szamvitelrol
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- az allamhaztartas egyensulyat javito kiilonadorél és jaradékrol szolo 2006, évi LIX
torveény

- a kifizetd az ado- és egyéb kozterhekkel kapcsolatos nemzetkozi kozigazgatasi
egyuttmikodés egyes szabalyairol szolo

- 2013. évi XXXVIL torvény (a tovabbiakban: Aktv.)

a) Aziizleti év, a mérlegkészités idépontja

A 2017. tzleti év: 2017.01.01-2017.12.31.
A mérlegkészités idopontja: 2018.03.31.

b) A beszamolo formdja, a valasztott mérleg és eredménykimatatds formdtuma

A beszamold formaja a 215/2000. (XTI. 11.) sz. kormanyrendelet alapjan késziil.

¢) Jelentds hibak kimutatdasa

A szémviteli torvény 3. § (1) 3. alapjan jelentOs 6sszegli a hiba, ha a hiba feltarasanak évében,
a kiilonboz6 ellendrzések soran, egy adott tzleti évet érintéen (évenként kilon-kiilon) feltart
hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét novel-csokkentd - értékének egyiittes (eléjeltol
fuggetlen) osszege meghaladja a szamviteli politikaban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds Osszegli a hiba, ha a hiba feltardsanak évében az ellendrzések soran -
ugyanazon évet €rintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-
csokkentd értékének egyiittes (el6jeltdl figgetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott iizleti év
mérlegfoosszegének 2 szazalckat, illetve ha a mérlegféosszeg 2 sz4zaléka nem haladja meg az
1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

A kovetelések és aktiv idébeli elhatarolasok esetén akkor tér el jelentésen a piaci érték a
konyv szerinti értékt6l, ha az eltérés meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at. Ebben az
esetben kell értékvesztést, valamint visszairast elszamolni.

d) A targyi eszkozok értékesokkenésének elszamoldsa

A targyi eszkozok értékcsokkenését az egyedi értékelés elve alapjan, a hasznéalat varhatd
idejét és a varhaté maradvanyértéket figyelembe véve kialakitott linearis leirasi kulcsokkal
szamitjuk. Az értékcsokkenés elszamolasa negyedévente torténik.

Az értékcsokkenés alapja az eszkoz bekeriilési értékének és maradvanyértékének
kiilonbozete.

Ha a maradvanyérték nem jelent6s, akkor a Tarsasag nulla maradvanyértékkel kalkulal.

Nem jelentds a maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az eszkodz bekertilési értékének 10
%-at, illetve az 1.000.000,-Ft-ot. Jelentés maradvanyérték, ha annak értéke nem éri el az
eszkoz bekerilési értékének 10 %-at, de meghaladja az 1.000.000,-Ft-ot.




A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkozok, valamint vagyoni
értékii jogok és szellemi termékek beszerzési vagy el6allitasi koltségét a hasznalatbavételkor
értékesokkenési leirasként egy osszegben elszamoljuk.

Terven felili értékcsokkenést a tarsasig nem szamol el, ennek szerepét az értékkulonbozet
elszdmolasa tolti be.

e) Az értékkiilonbozet elszamoldsanak modja
A befektetési alapok sajatos tevékenysége kovetkeztében az eszkozoket és a kotelezettségeket
a mérlegkészitéskori piaci értéken kell értékelni annak érdekében, hogy a nettd eszkozérték

levezethetd legyen a szamviteli nyilvantartasokbol.

A piaci értékre torténd értékelés eszkoze a értékkiilonbozet képzése. Az értékkiilonbozet a
konyv szerinti érték és a piaci érték killonbozeteként adodik.

Az értékkiilonbozet elszamolasa a tékevaltozassal szemben torténik.

Az értékesitett ingatlanokra, értékpapirokra jutd értékkiillonbozet a tékevaltozassal szemben
kertl kivezetésre.

¥, Specidlis és mérlegen kiviili kotelezetiségek
Specialis és mérlegen kiviili kotelezettségek a targyiddszakban:

A K&H Bank Zrt. felé fennalld biztositékok 2017.12.31-én:

Biztositék azonositd Biztositék tipusa Megjegyzés
V3B A208987300 Vallalat 6vadéka, azonos devizanem 11024/0/952/2016/3
V4A A208987400 Ingatlan jelzdlog NEM lakéingatlanon 11024/0/952/2016/3 Sasad3
V4A A208987401 Ingatlan jelzdlog NEM lakéingatlanon 11024/0/1074/2016/3 Sasad3
V4A A208987403 Ingatlan jelzdlog NEM lakéingatlanon 11024/0/952/2016/3 Németvolgyi
V4A A208987405 Ingatlan jelzalog NEM lakéingatlanon 11024/0/952/2016/3 Sasad Liget 6. iitem, 1996/21,23
V5G A208987500 Ingatlan jelzdlog NEM lakoingatlanon PRO-CENTOQUARANTA 11024/U/1074/2016/3
V5G A208987501 Kériilirdsos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 Sasad3 értékesitési szerzédésen
V5G A208987502 Kériilirdsos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 Sasad3 jogokon és kdvetelésen
V5G A208987503 Koriilirasos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 Sasad4 értékesitési szerzGdésen
V5G A208987504 Kériilirdsos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 telek drbevétel
V5G A208987505 Koériilirdsos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 Biggeorge jelzdlog jelenlegi bankszamldkon
V5G A208987506 Kériilirasos jelzdlogjog vegyes vagyonelem 11024/0/952/2016/3 Biggeorge jelzdlog jévébeni bankszémldkon

/3. A ,BESZAMOL(') KESZITESEERT FELELOS MERLEGKEPES KONYVELO
NYILVANOS ADATAL

Név: Zsotér Agnes
Regisztracios szam: 199228 -



I/4. A TARSASAG EVES BESZAMOLOJAT HITELESITO KONYVVIZSGALO ADATAI

Konyvvizsgalo:

Baumgartner Ferenc

lakcime: 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.
anyja neve: Szajki Margit

engedély szam: 002955

adoazonosito jele: 84348873694

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K6ér utca 2/A C. ép.
Cégjegyzékszama: 01-09-867785

II. SPECIALIS ADATOK

/1. KOVETELESEK

. Osszeg eFt-ban
Megnevezes
El6z6 év Targyév
Vevok 10 299 5535
AFA elszamolas (foglald, elbleg, vételarrész.) 274 124 387 356
Vevd AFA elszamolas 0 498
Szallitd AFA elszamolas 0 3 664
Egyéb kovetelés (BG12 ép. vételar) 0 15 750
Egyéb kovetelés (BG Alapkezeld Zrt.) 0 4
NAV AFA 204 943 1 040
NAV illeték 1 1
Szallitoi tulfizetés 24 1774
Osszesen 489 391 415 622
A kovetelések értékvesztése 5 312 e Ft.
1I/2. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK
Megnovezés Osszeg eFt-ban
El6z6 év Targyév

Arbevétel 0 3 497

Lvi kamatbevétel elhatarolas —KH Bank 2 100 0

Commerzbank kamatbevétel 2016./12.hé 28 0 257

Osszesen 2128 3497 Y




ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Osszeg e Ft-ban

Megnevezés
El6z6 év Targyév
Révid lejarati hitel KH AFA hitel 278 670 33 452
Roévid lejarata hitel KH Projekt hitel (SL3, SL4) 0 4919233
Rowvid lejaratt hitel KH SL3 Equity refinanszirozas 0 735 000
Vevoktdl kapott kaucid 1 800 1 800
Vevoktol kapott 6vadékok (SL4, SLS5, SL6) 170 406 219 500
Vevoktol kapott reg.dijak (SL3) 2 000 2 000
Vevokt6l kapott foglalok (SL3, SL4) 3 909 488 4 151 950
Vevoktdl kapott eldlegek (SL3) 3216 3216
Vevoktdl kapott médositasi ktg. (SL3) 40 115 405 245
Vevoktdl kapott miiszaki szolg. (SL4) 0 64
Vevoktél kapott vételarrészlet (SL3, SL4) 594 606 1 935 383
Szallitok 277 151 334773
Vevoi talfizetések 0 14
Garancidlis visszatartas (Hajda) 100 100
Garancialis visszatartas (Disposer) 2 956 1478
Garancialis visszatartas (Mini Mobil Kft.) 0 679
Psz kiilonado BG4, BG5S 420 498
Osszesen 5280928 12 744 385
PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK
. Osszeg e Ft-ban
El6z6 év Targyév
BDO: Kényvvizsgalat 960 960
Ado Line Consulting Kft. konyvelési dij 250 125
Zaras dija 0 125
BG Alapkezel6 Zrt.: alapkezelési dij 6 336 10 160
BN Zrt.: miiszaki szakértés, marketing 21 578 5388
Duda és Csakoé: tigyvédi dij 14 500 913
KH: ellenjegyzési, beleegyezési dij, letétkezelés 305 1588
Commerzbank: fedezetkezelési dij 350 0
KH: hitelkamat, rendelkezésre tartasi jutalék 30 483 4 087
MNB: feliigyeleti dij 211 332
BN Zrt.: aramdij Németvolgyi uti ingatlan 14 18
Vizdij 0 424
Gézdij 0 2313
Telefon dij 0 5
Kamat BG Alapkezeld Zrt 856 0
BG Finance Zrt. 7081 41 230
Osszesen 82 924 67 668




III. VAGYONL JOVEDELMI ES PENZUGYI HELYZET

III/1. PENZUGYI HELYZET ERTEKELESE

e apénzigyi helyzet mutatoit az 1. sz. melléklet tartalmazza.

111/2 JOVEDELMEZOSEGI HELYZET ERTEKELESE

e ajovedelmezbségi mutatokat az 1.sz. melléklet tartalmazza.

1IV. TAJEKOZTATO ADATOK

IV/1. MUKODESI KOLTSEGEK

5 Osszeg e Ft-ban
Megnevezes
El§z6 év Targyév
Aram, viz és csatorna dij, hulladékkezelés 50 82
Szallitasi koltség 0 20 000
Epitmény fenntartasi ktg. Németvolgyi 849 416
Telefonkdéltség 0 4
Alapkezeldi dij 12 374 34 727
Marketing szolgaltatasok 13 845
Letétkezel6i dij 2 455 3526
Hitel elék. szerz kotési,birdlati dij 33 855 0
Ertékbecslési dij 2335 3510
Hirdetés, reklam koltségek 193 132 0
Ertékesitési szolgaltatasok 482 830 34 612
Internet 1 0
Koényvelési dij 990 1625
Ugyvédi, kézjegyzoi birdsagi szolg. dija 33312 20 653
Kényvvizsgalati dij 2720 1600
Forditasi tevékenység 90 20
Ingatlanok biztositasi dija 182 0
Ingatlaniigynéki szolgaltatas 11126 12 000
Bankkoltség, forgalmi jutalék 28 175 0
Egyéb 26 625 2215
Egyéb szolgaltatasi dijak (bankktg, biztositas) 1380 61267
Osszesen 832 481 210 102




1V/2. INGATLANOK RESZLETEZESE (adatok e Ft)

Megnevezés HRSZ Bel:[er’u les Beruhazas | Piaci érték Ente ke.l.es:

érték kiilonbozet
Budapest, XII. ker. Németvolgyi ut 41. 8395/2 896 391 57 208 700 000 -253 599
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/15] 1029000 5215422| 6290000 45 578
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/23 280 909 21139 179 483 -122 565
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/21 921091 69 315 588 517 -401 889
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/14| 1200000| 3071355 4820000 548 645
Osszesen 4327391| 8434439| 12 578 000 -183 830

Az ingatlanok fejlesztés alatt all6 ingatlanoknak mindsiilnek.

2017. februar 13-an az Alap értékesitette a Konyves Kalman Krt. 22. szam alatt talalhatd
(hrsz. 38270/2) fejlesztési teriiletet.

Az Alap 2017. marcius 30-an értékesitette a Sasad Liget 5. (1196/12 hrsz.) projektet a
Biggeorge 7. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alapnak.

A Biggeorge 4. Alap 2017. jonius 28-an eladta a korabban megosztott Németvolgyi Gti
telek fels6 részét (Hrsz.: 8395/3) a frissen bejegyzett Biggeorge 11. Alapnak.

A Biggeorge 4. Alap 2017. junius 29-én megvasérolt a Biggeorge Holding Kft.-t6] 419
milli6 forint névértékli Biggeorge 10. Alap ,B” sorozatu befektetési jegyet (ISIN:
HU0000719042).

A Sasad Liget 3. projekt még 2016-ban elkezdett kivitelezése — a kedvezdtlen id6jarasi
viszonyok, valamint az épitéipari kapacitasok sziikossége miatt - a miiszaki iitemtervhez
képest késedelembe keriilt. A jelenlegi miiszaki késziiltség alapjan az atadas 2018
majusaban torténhet meg. A K&H Bankkal 2016.07.22-én alairt hitelkeret szerzddés
alapjan a hitellehivasok a projekt késziiltségi fokaval 6sszhangban torténtek 2017
folyaman.

A Sasad Liget 4. projekt esetében az eléértékesitetiség elérte a 100%-ot. A vevdk altal
megfizetett vételar részletek jovairasra keriltek az Alap erre szolgalod, zarolt szamlajan a
letétkezelonél. Az épiiletek kivitelezése — kisebb késéssel — megfeleld iitemben halad.

A Sasad Liget 6-7. Gitem 187 lakasabol mintegy 65 el6értékesitésre keriilt 2017. december
31-ig. A projekt - mar a mérleg fordulonapot kovetSen - megkapta a jogerés épitési
engedélyt. Az Alapkezel6 0j Alap létrehozésan keresztiil tervezi megvalositani a
fejlesztést.

A 2017 decemberében elindult Biggeorge 12. Alap ,B” sorozati befektetési jegyeit a
Biggeorge 4. Alap jegyezte le. A Biggeorge 12. Alap feligyeleti bejegyzésére mar csak a
mérleg fordulonapot kévetden (2018.01.22.) keriilt sor.

A készletek kozott szerepel még 7.326 e forint tovabbszamlazandé koltség a BG7 Alap felé.




A 2017.12.31-én fennallo hitelek 6sszege, biztositékul szolgalod ingatlanok bemutatasa:

A banki hitelek 6sszege (adatok e HUF)

Bank hitel megnevezés Lejarat Kamatper. E;gg;; Torlesztés | Kamat %e;;efgr;k
K&H Bank | UCQ208987RA00001 | 2019.07.22 3 hénap 1778423 735000 60146 1043423
Ké&H Bank [ UCQ208987RA02001 3 hénap 225 000 0 5 547 225 000
K&H Bank [ UCQ208987RA02002 3 hénap 53 848 0 1327 53 848
K&H Bank | UCQ208787RA02003 3 hénap 275617 0 6 795 275617
K&H Bank | UCQ208987RA02004 3 hénap 257 304 0 6 876 257 304
K&H Bank | UCQ208987RA02005 3 hoénap 271770 0 6384 271770
Ké&H Bank | UCQ208987RA02006 3 hénap 309 846 0 6902 309 846
K&H Bank | UCQ208987RA02007 3 hénap 190 837 0 3772 190 837
K&H Bank | UCQ208987RA02008 3 honap 154 345 0 2767 154 345
K&H Bank | UCQ208987RA02009 | 2018.07.22 3 hénap 274 367 0 4226 274 367
Ké&H Bank | UCQ208987RA02010 3 honap 412 521 0 5193 412 521
K&H Bank | UCQ208987RA02011 3 honap 329 986 0 3670 329 986
Ké&H Bank | UCQ208987RA02012 3 honap 153 736 0 1443 153 736
K&H Bank | UCQ208987RA02013 3 homnap 53 766 0 350 53 766
K&H Bank | UCQ208987RA02014 3 hénap 403 014 0 2 067 403 014
K&H Bank | UCQ208987RA02015 3 hénap 296 773 0 1015 296 773
K&H Bank | UCQ208987RA02016 3 hénap 9115 0 16 9115
K&H Bank | UCQ208987RA03001 3 hénap 735 000 0 1164 735 000
K&H Bank | UCQ208987RA04001 3 hénap 315 000 0 7635 315 000
K&H Bank | UCQ208987RA04002 3 hénap 218 186 0 2 528 218 186
K&H Bank | UCQ208987RA04003 3 hénap 236 018 0 2216 236 018
K&H Bank | UCQ208987RA04004 3 hénap 282 321 0 2011 282 321
K&H Bank | UCQ208987RA04005 3 hénap 115 838 0 396 115 838
K&H Bank | UCQ208987RA04006 3 hénap 80 026 0 137 80 026
K&H Bank | UCQ208987RA01023 |2018.10.01. 1 honap 6 810 845 27 5 965
K&H Bank | UCQ208987RA01024 1 hénap 12 404 0 46 12 404
K&H Bank | UCQ208987RA01025 1 hénap 1501 0 4 1 501
Ké&H Bank | UCQ208987RA01026 1 hénap 1332 0 4 1332
K&H Bank | UCQ208987RA01027 1 hénap 1677 0 3 1677
K&H Bank | UCQ208987RA01028 1 hénap 1747 0 3 1747
K&H Bank | UCQ208987RA01029 1 hénap 2255 0 2 2 255
K&H Bank | UCQ208987RA01030 1 hénap 6571 0 6 6 571
Osszesen 7466954 | 735845 134678| 6731109

A hitelszerzédések egyetemleges biztositékaul szolgald ingatlanok részletezése:
Megnevezés HRSZ
Budapest, XTI ker. Németvolgyi ut 41, 8395/2
Budapest, XI. ker. SASAD-LIGET 1996/14,15,21,23 —




Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

1.

VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMI HELYZET

1. Vagvyoni helyzet

sz. melléklet

induld toke

Mutatd Képlet El6z6 év | Targyév
. Sajat t6ke
. ; 5
Sajat toke aranya % Rrstelezetsdaek 12,00 22,19
; . ) Kotelezettségek
Tékefesziltségi mutato % o 826,15| 450,55
Sajat téke
) _ . Kotelezettségek
Eladdsodottsagi mutato % e n 826,15| 450,55
Sajat toke
Sajat toke
Tokeerosség %o 5 : 10,72 18,09
Osszes forras
. Befektetett eszk6zok
Befektetett eszkozok ardnya % » . 0,00 0,00
Osszes eszkoz
Forgoeszkozok
Forgoeszkozok aranya % - B 99,98 99,98
Osszes eszkoz
2. Pénziigyi helyzet
Mutato Képlet Eloz6 év | Targyev
Pénzigyi eredmény Eft Cash flow 2 690 199| 130485
Likviditisi y Forgoeszkozok 5 1 133
ieviditast mutato Rovid lejarati kot. ’ ’
el ) Forgoeszk.-készletek . 034
witian! gromean Rovid lejarata kot. ’ ’
3. JovedelmezOség
Mutato Képlet Elozé év | Targyév
Arbevétel aranyos Térgyévi eredmény
o L 261,82 -38,54
jovedelmezoség % Netto arbevétel
Eszkozaranyos Téargyévi eredmény ¢ %1 & i
jovedelmezoség % Eszkozok 6sszesen o e
Tokearanyos Targyévi eredmény
yos . L 77.,58|  -34,86
jovedelmezoség %o sajat toke
Fizetett.fizetendd hozam
Tékearanyos osztalék % 0,00 0,00
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Eves beszamold

CASH-FLOW-kimutatis
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

Té,tEL A tétel megnevezése
Szam El6z6 év Targyév
a b E Forint E Forint
Szokasos tevékenységbbl szdrmazd pénzeszkoz-valtozas
b (Miikodési cash ﬂ{)wg,g1-13. sorok) ¥ 21492021 -2 559 060
1. | Targyévi eredmény +/- -889 240 | -1 066 743
2. | Elszamolt amortizacid +
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas T
4. | Elszamolt értékelési kiilbnbodzet +/-
5. | Céltartalék képzés és felhasznalas kilénbozete £
6. |Ingatlan befektetések értékesitésének erdménye +/-
7. | Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisinak eredménye +/-
8. |Befektett eszkozok dllomanyviltozasa + /-
9, |Forgbeszkozok dllomany valtozasa + -1 505 753 | -2 329 864
10. [Rovid lejaratd kotelezettségek dllomanyvaltozasa +/- 0| 7218239
11. |Hosszu lejarati kételezettségek allomanyvaltozasa +/- 4 544 195 | -6 364 067
12. | Aktiv id6beli elhatirolasok allomanyvaltozasa + 0 -1 369
13. | Passziv id6beli elhataroldsok dllomanyvaltozasa +/- 0 -15 256
Befektetési tevékenységhdl szarmazd pénzeszkoz-valtozas
1. (Befektetési cash ﬂgw,%4-16. sorok) ' NG SR
14. |Ingatlan beszerzés -
15. |Ingatlan eladds +
16. |Befolyt bérleti dijak + 11 004
17. Ertékpapirok beszerzése - -418 698
18. | Ertékpapirok eladasa,beviltisa +
19, | Kapott hozamok +
Pénziigyi miiveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-valtozas
s (Finan%zlirozési cash flow, 17-27. sgrok) 1011726 3108 243
20. |Befektetési jegy kibocsatas +
21, |Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport -
22. |Befektetési jegy visszavasarlasa - -449 670
23. | Befektetési jegyek utan fizetett hozamok -
24. |Hitel, illetve kolcson felvétele + 5885910 4 664 603
25. | Hitel, illetve kolcson torlesztése - -4 380 158 [ -1 556 360
26. | Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - -44 356
1V. |Pénzeszkozok valtozdsa (XIXIIZIIL sorok) £ , 3171932 130485
Biggeorge 4. Ingatlanfejleszt§ /% ]

Keltezés: 2018.03.31.

Ingailanbefeldetési Alapyallalkozas vezetSie (képviseldje)

kép_vise}i : Biggeorge Alapkezel§ Zrt.
1923;&511@1&;:—(:3&, Lajos . 28-32.
Adbszam: 18129030241
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Biggeorge 4. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap

A SAJAT TOKE ALAKULASA

2017.01.01-2017.12.31
ezer Ft-ban

Megnevezés Indulé Tékevaltozas | Tékevaltozas | Tékevaltozas | Tokevaltozas Sajat
téke Visszavasarolt | Ingatlanok | El6z6 évek Uzleti év toke
befektetési értékelési eredménye eredménye

jegyek kiilonbozete

NYITO ERTEK 6 025 000 577587| - 31215231 - 2291796 1189 268

Apportalas _

Befizetés -

Egyéb

£ , 2937 693 2937 693
novekedések

Nivekedés
Osszesen

- 2937 693 ~ . 2937693

Apportba adas -

Kifizetés .

Eredménytartalék
igénybevétele -
osztalékra

2015. évi
eredmény

2016. évi
credmény

2017.évi

A 1066 743 1066743
eredmény

Egy¢éb csokkenés -

Csikkenés

M - - - 1066 743 1066 743
gsszesen

Zaroallomany

Sy 6 025 000 577 587 - 1838301 - 2291796 - 1066743 3060 218
az év végén.

5
SN
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Biggeorge Alapkezeld Zrt.

Portiolio jelentés

H,

Parsigié: Alap daviza:  Dam:
Biggeorge 4. Ingallanalap HUF 2017.12.29
Megrevezés: iSIN kod: Deviza: Nevének: Dobszam: Adulyam:  Deviza drf. Fhamat: Nee:

Ingatianck
1896/14 4£20,000,000.60
U965 6.200,000,000.00
Budapsst. X{l. ker. Németvolayi vl 41, 8398/4 T00,000,000.060
Sasad Ligel 67 (hrsz. 1996/21) £89,517,392.00
Sasad Ligot 6 7 (hrsz.3996/23) 179,482 .608.00

Ingatlan Gsszesen: .00 00 12,578,000,000.00
lolyészamia
0402 142-00020033-0000000% (BG4 Siked) HUF 572.205,770.00 i 1384705 §72,219.617.00
10402142-0003021 000000000 (BG4 S3ied) HUF 24,084 021,00 i §53.20 24,094 574.00
10402142 5048565 7-56561 000 (BG4 Bof) HUF 26,546 272,00 t 663.77 26,547 266.00
10402142-50485657-56551 024 (BG4 EUR). EUR A6 310,14 00 50.00
10402142-50465657-56551 031 (BG4 Ovadéki HUF 00 1 05 0.00
10402142-50465657-56551048 (BG4 EUR 6v) EUR 00 310.14 .00 0.00
0402 142- 5046565756651 062 (BG4 thuksde: HUF .00 i 00 0,00
0402142 BO4REES 756551103 (BG4 Folyés3) HLIF 00 i .00 .00
{0402142-BO4B5G57-56561110 (BG4 Folydst) HUF 00 1 .00 0.00
30402142-50485657-66561127 BG4 AFAvissz 13UF 00 1 .06 0.00
T0402148 5046565 7-56551124 (BG4 vevomo HUF 88,262.308.00 1 351496 88,265622.00
10402142.50485657-56551141 (BG4 vavomot HUF 127,363.110.00 1 284808 127,285058,00
10402142-504B5057-56551158 (BG4 Vavod} HUF 230,060,723.00 1 4792.77 239,073 516.00
10402142-50485657-56551165 (BG4 Vavod) HUF 1,164,667 .752.00 1 237169 1,364,610,124.00
10402142-50485657-56561172 (BG4 Adésd) HUF 47,661 365,00 1 1.005.06 47,662 460.00
10402142-504B5657-506551160 (BG4 S4Ad0s) HUF 126,147 B38.00 1 2.808.18 1268.150,747.00
10402142-60485657-656551106 {BG sAdsstalel HUF 674,587 644.00 1 10.605.81 574,607 A50.00
10402142-50465657-56551213 (BB dveS} HUF 2§,6085,864.00 1 3450.86 20,509,444.00
10402 142-50485657-56551 282 (DG 4ves) HuF 180,603,000.00 1 351867 160,006 520.00
14220108:50672010 (Commarzbank fed.; HUF 287620 520,00 1 00 287,620 529.00

Daviza baszesen: 3AD7503 31746 78,71025 3,497,672078.00
Befeklelési jeay
Biggeorga 10. Ingatlanalap B sorozat HUDB00718042  HUF 003,000.09 341,23 i 1.307,166,000.00

Ertékpapir 6sszesen: .00 40 1,307,166,000.00
hitel
KBH AFA (A0} BG4 - HITOO000236 - 2017.¢ HUF 5,964 712.00 1 2?148B688 5.986,199.00
K&H AFA (RAOT) BG4 - HITOD000245 - 2017.C HUF 12,404, 342.00 1 a 756,81 3,444 090,00
K&H AFA (RAO1) BG4 - HITO0000308 - 2017.1 HUE 1,501.265.00 1 421669 1,505 482.00
K8H AFA (RAOL) BG4 - HITOO000306 - 2047 HUEF 1,331,862.00 1 4,741.38 1,335 723.00
K&H AFA (RAOT) BG4 - HITOO000323 - 2017 HUF 1.677 187.00 1 3060.68 1,680 278.00
K&H AFA (RAGT) BG4 - HITOO000325 - 20173 HUF 1,746 912,00 1 321617 1,750,131.00
K&H AFA (A0} BG4 - HITOO000360 - 2017.1 HUF 2,854 744.00 1 2,068.10 2.256,812.00
KaH AFA (RA0F) BGA - HITO0000352 - 20177 HUF 6,571 355.00 1 5795.57 6,577 151.00
K&H APA (RADT) BOA - Hiteleret HUF 66,547,501,60 1 3412056 34,130.00
K&H Sajés eré S3 - HITOG000356 - 2017.12.07 HUF 785,000,000.00 1 1,076.650,00 736,070 650,00
K&H Sajat eré $3 - Hitalkeret HUF 00 1 0280567 82 896.00
K&H Sajat eré §4 « Hitalleret HUF 855,000 000.00 1 51728039 517 290.00
K&H SL3 - HITO0000013 - 2016,10.28 HUF 275,617 437.00 1 1,560,376.60 277.177,714.00
K&H SLS - HITO0000030 - 20169208 HUF 257,304 008.00 1 1,456,667.66 260,760,706.00
K&H SLS - HIT00D00253 - 2016.07.29 HUF 205,000,000.00 1 1,27281260 206,273 £13.00
K&H SL3 - HITO0000254 - 2016.10.07 HUF 63,847 ,406.00 1 204 BEO.8Y 64,162 257,00
K&H SL3 (RAD2) - HITODO00O35 - 2017.01.16 HUF 271.770,149.00 1 1,538505.60 273,308.745.00
K&H 5L3 (RAD2) - HITOBO00DS3 - 2017.02.01 HLIF 300,646 552,00 1 L754,560.02 31,600 512.00
K&H SL3 (RADZ) - HITOBGO0DSO - 2017.03.08 HUF 106,836.816.00 1 1.080.401.09 181.817.217.00
K&H SLS (RAD2) - HITOS600115 - 2017.04 04 HUF 154,344 589.00 ‘t B73£04.08 155.218,300.00
K&H SL3 {RAU2) - HITOGG00146 - 2017.05.11 HUF 274,356,622.00 1 1,550,285.58 275.819.817.00
K&H §L3 (RAO2) - HITOD00O161 - 2017.06 22 HUF 412,520 §69.00 1 2.335439.64 414,856,038.00
K&H SL3 {RA02) - HITOL000194 - 2017.07.14 HUF 328.086,060.00 1 1,868,179.63 331,854 240,00
K&H SL3 {RA02) - HITOLCOO2TS - 2017.08.00 HUF 169,735 852,00 1 BI0386.70 154,606,311.00
K&H SL3 (RA02) ~ HITG0000244 « 2017.08 21 HUF 53,765 587.00 1 30438781 54,068,975.00
K&H SL3 [RA0Z) - HITODO0O307 - 2017.10.12 HUF 403,013 874.00 1 201641275 405.030,267.00
K&H SL3 (RAGZ} - HITOD00D324 - 201,11 08 HUF 206,773,163.00 I 971587285 207.750,626.00
K&H SL3 (RA0Z} - HITOS000348 « 20171204 HUF 9,414,763.00 1 1600001 9,126,762.00
K&H SL3 (RA02} - Hitelkeret HUF §28.156,709.00 1 44924354 449.244.00
K&H SLd - HITO0000040 - 2016.12.:30 HUF 315.000,000.00 1 1,783338.00 316,763.338.00
K&H SL4 {RAO4) - HITODGOO192 - 2017.07.07 HUF 218,186 220.00 1 1,286237.02 218,421 466.00
K&H SL4 {RA0S) - HITODOD0218 - 2017.08.05 HUF 236,017 £78.00 1 1,336,186.96 237.353,765.00
K&H SL4 (FRA04) - HITO0000235 - 2017.09.12 HUF 262,321 D89.00 1 1,508328.72 263.518419.00
KRH SLA'{13A08} - HITOD0OO326 ~ 2017.11.08 HUF $15,830.196.00 1 208146378 118,219.620.00
K&H SL4 {RAQS} - HITOOUGO351 - 2617.12.05 HUF 80,026,151.00 1 126.708.07 £0,152 859,00
K&H SL4 {RAGH) - Hitelkeret HUF 5082.610,757.00 1 274408518 2,744 055.00
KEH Telek~ HITG0000255 - 2016.07.22 HUF 1,043,423,380.00 1 12,820.074.86 1.056,243.455.00
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Biggeorge Alapkezeld Zrt. P

Portfolio jeleniés

Porsfole: Alap doviza:  Datum:
Biggeorge 4. ingatianalap HUF 2017.12.29
Megnevezés: iSIN kéa: Deviza: Névének: Dbezim:  Arfclyam:  Deviza arf.: Fkamat: Nee:
hitel
K&H Telek (RADD) - Hitelkere: HUF 00 i 0.00
Hitel 6sszesen: 13,633,423.380.00 44,156,162.66 6,775,264,580.00
Ingatlan kév./kdt.
AFA kételezetiség 8761.00
AFA kitelezettség (ryit6) 5,545 501.00
AFA koverolés 400.318.00
BERUHAZAS 1,344.261,559.00
DlATARTOZASOK 27,814 863.00
ELLENJEGYZESI DiJ -134.000.00
Helyi add 132,590.00
INGATLAN ADASYETEL 5.780.715877.00
INGATLAN ADASVETEL egyadi -12,419428.00
JOTELJESITESI VISSZATARTAS 1,478048.00
KIVITELEZES <100.000.00
Regiszirdeics 4j ~20,501 300.00
VEVO! MODOSITASOK -506,070.320.00
Ingatlan K6wKot dsszesen: 40 .00 -4,978,050,392.00
Kkdltségek
Alapkezeldi dij HUF 4,814,950.00 9928 A76.00
Feligyehi dij HUF 323.480.00 427 331.00
Kanyveksi dij HUF 143,387.00 148,508.00
Keryvvizsydldi dil HUF £.202.4986.00 1.208.065.00
Kiloradd HUF 646.864.00 £54,668.00
Letéthezelc dfj HUF 758 822.00 772,785.00
Kéliségek Gsszesen: 12,868 205.00 .0 13,040,833.00
Biggeorge 4. Ingatlanalap nelld eszkbzériék: 5,616,482.273.00
Befekletési jegyek darabszdma: 60,250,000.60
Egy darab befeklelesi Jegyre juté nellé eszkozérlék: 93,220000
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